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ولارومختصموجزبشكلأعدقدأنهكماالمالية،نتائجهاعنوبياناتمعلوماتتوفيرأجلمن،العقاريةالأندلسشركةقبلمنمعدالعرضهذا

للتغيرقابلةالعرضهذافيذكرهاتمالتيوالبياناتالمعلوماتوانالعقاريةالأندلسبشركةالخاصةالجوهريةوالبياناتالمعلوماتكافةعلىيحتوي

مالي،ارمستشأيقبلمنعليهاالموافقةأوتدقيقهاأومراجعتهاتتمولمسهو،أوخطأأيمنلاتخلووقدالدقةمضمونةغيروهيمسبق،أشعاردون

.العرضهذافيالواردهوالبياناتالمعلوماتتجاهالتزاماتأومسؤولياتأيةيتحملونلامستشاريهامنأيا   أوالعقاريةالأندلسشركةفإنولذلك

التيالأسواقطياتومعالشركةوتقديراتلخططوفقامستقبليةتوقعاتعلىتشتملأومعلوماتبياناتعلىيحتويقدالعرضهذافإنذلك،إلىإضافة

هذهعلىثرتؤقدالتيالعواملمنالعديدتوجدحيثالمستثمرين،قبلمنالعرضهذاعلىالإعتمادعدموجوبعلىالشركةتنوهولذلكفيها،تعمل

نتيجةذلككانءسواالعرضهذافيالمستقبليةالتوقعاتبتحديثتلتزملاالعقاريةالأندلسشركةفإنوعليه.جوهريبشكلوالبياناتالمعلومات

.وجدتإنالمتوقعةالنتائجعنجوهرياتختلفقدالفعليةالنتائجأنكما.ذلكغيرأومستقبليةأحداثأوجديدةلمعلومات

أولبيعسويقياتعرضايعتبرلاأنهكما.الشركةإدارةقبلمنصريحةموافقةبدونالعرضهذانشرعلىتوافقلاالعقاريةالأندلسشركةفإنوعليه

.الشركةمنالصادرةالماليةالاوراقشراء

إخلاء مسؤولية 
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نظرة عامة

الأداء التشغيلي

الأداء المالي

المحتوى

4
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عامةنظرة



Alandalus 

Property

Q1 2024

ائدة شركة سعودية ر" الأندلس العقارية"تعُد 

ول في مجال استثمار وتطوير وتشغيل الأص

،لكةالعقارية المُدرة للدخل في جميع أنحاء المم

وهي مُدرجة في السوق المالية السعودية 

“تداول"

Change picture



تعززأنشأنهامنالتيوالمتميزّةالفريدةالوجهاتمنمجموعةوتشغيلتطوير

معدلززوتعولائهمترسّختجاربعبرالمجتمعوأفرادوالعملاءالضيوفتفاعل

نموتحقيقإلىالمطافنهايةفييفضيبمامستدامة،قيمةوتحققالزيارات

النظيرمنقطع

والوجهاتالمشاريعإنشاءفيمتخصصعقاريمطوروأبرزأهمنصبحأن

علىتركزوجهاتتطويرمنالتحوّلعمليةقيادةخلالمنالمتميزة،والمعالم

فيالأفرادبينوالتواصلالتفاعلتعززوجهاتإلىالأعمالوممارسةالتسوق

السعوديةالعربيةالمملكة

الرسالة

الرؤية
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م2024الربع الأول من العام الشركة خلال أداء لمحة سريعة حول

إجمالي الزوّار لمراكز التسوّق

<6.4m
(ريال سعودي)إيرادات 

53 m

هامش الربح التشغيلي

45%

هامش الربح التشغيليإجمالي 

61%

وائد متوسطّ الأرباح قبل احتساب الف

والضريبة والاستهلاك وإطفاء الدين 

(EBITDA)

62%
متوسطّ معدل الإشغال ضمن

*محفظة مراكز التسوّق

94%
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القطاعات التجارية

التجزئة الضيافة المكاتب الرعاية الصحية

مراكز التسوّق 

الإقليمية

مراكز التسوّق 

للأحياء

مستشفى غرب جدة

مراكز التسوّق

الإقليمية الضخمة

فندق 

الأندلس مول

برج سلامة

كيبوك بلاز
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لتركيز على تتبنىّ كل وحدة أعمال مجموعة من الأهداف الاستراتيجية الجديدة التي تسترشد بها العمليات التشغيلية وتعزز ا

.الأنشطة

مع جميع أصحاب التعاون

جربة تلتطوير وتوفير العلاقة 

عملاء استثنائية من خلال 

الخدمات والحلول كافة 

والخيارات المتاحة ضمن 

مشروعات الأندلس وعبر 

.العقارية وخارجها

ر استقطاب المزيد من الزوّا

من خلال تحسين أوجه 

لى بالاعتماد عتجربة العملاء 

أفضل الممارسات وإيجاد 

، إلى جانبالأفكار المبتكرة

العمل على رفع الكفاءة 

ين التنظيمية والإنتاج وتحس

.إدارة التكلفة

المشروعات والخدماتتحديد 

وضخ القائمة أو الجديدة 

الاستثمارات فيها بشكل 

انتقائي، بما يصب في 

مصلحة محفظة الشركة 

الوجهة العقارية لتكون 

.المفضلة للعملاء

ضخ الاستثمارات 

الاستراتيجية وإبرام 

الشراكات المتميزّة على 

لي الصعيدين الإقليمي والدو

بهدف توسيع نطاق محفظة

الأصول الشركة عبر 

خدمات والمشاريع الو

التي تلبي التطويرية

.احتياجات العملاء

مشاركة أصحاب العلاقة الأداء التشغيلي عالاستحواذ على المشاري الاستثمارات والشراكات 

الاستراتيجية

9
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ست ركائز أساسية لتعزيز القيمة  استراتيجية الشركة القائمة على
وتحقيق النمو

خدمات التجزئة الأغذية والمشروبات ةالأنشطة الترفيهي الخدمات ةالمشاركة التفاعلي
المشروعات 

ةالتطويرية المحيط

إبرام شراكات مع دور •

التجزئة الرئيسية

تحفيز المشاركة •

التفاعلية

ية تنظيم الأهداف الرئيس•

والثانوية

ة توفير مجموعة مميّز•

من المأكولات وردهات 

الطعام والمقاهي 

وخيارات الوجبات 

الخفيفة

ات التركيز على المؤثر•

البصرية وإضفاء 

ع الطابع الشخصي ورف

الوعي والأنشطة 

التفاعلية

مجموعة فريدة •

ومتنوعة من الأنشطة 

والفعاليات المتعددة 

الأغراض

ة توفير مجموعة حصري•

من الخدمات والعروض 

في المنطقة

توفير مساحات آمنة •

واجتماعية تضم 

ب خيارات ترفيهية ترح

بكافة أفراد العائلة

ية
س

سا
لأ
 ا
ئز

كا
لر

ا
ية

س
سا

لأ
 ا
صر

نا
لع

ا
ن
كي
تم
 ال
ل
ام
عو

الاستفادة من •

المستأجرين الذين 

يركزون على تقديم 

الخدمات بهدف تعزيز 

المشاركة

إيجاد الخدمات الجديدة •

بشكل مستمر

وضع الخدمات التي •

ار تلبي احتياجات الزوّ 

المستهدفين على رأس

الأولويات

تعزيز المشاركة من خلال استضافة مجموعة مختارة من المستأجرين

التأجير والتعاقدات

مكتب إدارة المشروعاتتوطيد العلاقات في قطاع التجزئة

التدريب وتطوير إمكانات الكوادر

التسويق والفعاليات

تطوير الأعمال

العمارة والتصاميم

التكنولوجيا والحلول الرقمية

ة تطوير منصّة فعلي•

ورقمية

تحديد ملامح رحلات •

العملاء وتحسينها

توفير تجارب ممتعة•

ة تتخللها عناصر الراح

والترفيه للعملاء

اختيار مواقع •

ة المشروعات التطويري

الجديدة في المناطق 

النابضة بالحيوية

الاستلهام من عناصر •

الجذب المحيطة 

ةللمشروعات التطويري

محلية اكاتإبرام شر•

ودولية

10

الأنشطة على مدار 

رحلة العملاء

الأنشطة على مدار رحلة 

العملاء
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ن لتحقيق مع الشركاء المناسبيعلاقات استراتيجية تشكيل 

أعلى النتائج
العمل بشكل مستمر على دراسة كافة 

ورسم ملامحها احتياجات المناطق الحيوية 
وتلبيتها

مدعوم بأصول مركز مالي صحي وجيد 

توى مديونية تتمتع بسيولة عالية وتتميزّ بمس
تح منخفض، بما يعزز مكانة الشركة ويف

أمامها آفاقا  واسعة من الفرص

مستقلة أو متعددة الاستخدامات تطوير عقارات 

وتطوير أصول,ضمن قطاع التجزئة والضيافة
عددة عقارية ضمن قطاع الرعاية الصحية كمنشآت مت

الاستخدامات فقط

فبشكل مستمر دون توقتشغيل الأصول 

مع القطاعات التي عدم تعارض أعمال الشركة 

لى بما لا يؤثرّ ع( مستأجر)ينشط بها أي عميل 
العملاء المنافسة، وبالتالي تكوين علاقات قوية مع

قائمة على الثقة والأداء الفعاّل

11
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التجزئة

النوع العدد

المساحة 

المستأجرة إجمالي الزوّار

مراكز تسوّق

إقليمية ضخمة

مراكز

ةتسوّق إقليمي

مراكز تسوّق 

للأحياء

3

1

4 28
ألف متر مربع

5.1
مليون زائر

1.3
مليون زائر

غير متوفر

48
ألف متر مربع

263
ألف متر مربع
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جدة

متر مربع 28,255

1صنـدوق الأهلي ريـت 

(68.73%ملكيـة الشــركة فــي الصنــدوق )

الأندلس العقارية

73.08%

ريال سعودي267.95

:الموقع

:المساحة

:المالك

:المُشغل

:معدل الإشغال

إيرادات كل غرفة 

:متاحة على حدة 

الوصفالوصف الوصففندق الأندلس مول

14
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جدة

متر مربع31,420

1ريـتصنـدوق الأهلي 
(68.73%ملكيـة الشــركة فــي الصنــدوق )

غير شاملة مليون ريال سعودي23

ضريبة القيمة المضافة

2019منذ أغسطس  سنوات5

:الموقع

:صافي المساحة المؤجرة

:المالك

:قيمة التأجير السنوي

:فترة التأجير

الوصفبرج سلامة

15
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الرياض

متر مربع21,253

1ريـتصنـدوق الأهلي 
(68.73%ملكيـة الشــركة فــي الصنــدوق )

غير شاملة مليون ريال سعودي21.6

ضريبة القيمة المضافة

2023منذ يونيو سنوات3

:الموقع

:صافي المساحة المؤجرة

:المالك

:قيمة التأجير السنوي

:فترة التأجير

الوصفكيوبكبرج 

16
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الرياض

متر مربع9,838

شركة الاندلس العقارية

مليون ريال سعودي غير شاملة 19.9

ضريبة القيمة المضافة

2024سنوات ابتداء من يوليو 5

:الموقع

:صافي المساحة المؤجرة

:المالك

:قيمة التأجير السنوي

:فترة التأجير

الوصفياسمين الاندلسبرج 

17
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القائمةالاستثمارات

:الموقع

:النوع

:المساحة

:الملكية

:إجمالي تكلفة المشروع

:الافتتاح 

مشــروع توســعة مركــز الأندلس مــول

جدة▪

اية صحيةعمنشأة ر▪

متر مربع30,251▪

%(50شركة حصّة بنسبة التمتلك )شركة مستشفى غرب جدة ▪

(بما في ذلك قيمة الأرض)مليار ريال سعودي 1.6▪

من إجمالي المشروع% 100▪

▪2024/03/31

:الموقع

:النوع

:المساحة

:المالك

التكلفة الإجمالية المتوقعة 

:للمشروع

:التقدم المحرز

:تاريخ الافتتاح 

مستشفى غرب جدة

جدة▪

توسـعة مركــز الأندلس مــول▪

متر مربع15000▪

%(  68.73ملكية الشركة في الصندوق )1ريتصندوق الأهلي ▪

مليون ريال سعودي131▪

▪2024/01/01
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القائمةالاستثمارات

جدة▪

لازال مجلس الإدارة يدرس أفضل استثمار للأرض▪

متر مربع 130,477▪

%(25تمتلك الشركة حصّة بنسبة )صروح المراكز ▪

:الموقع

:النوع

:المساحة

:الملكية

أرض حي الصواري

مكة المكرمة▪

متر 109,360من المتوقع ان يكون مركز تجاري نوعي مكون من دورين بمسطح بناء قدره ▪

متر مربع تقريباً، هذا وسيتم الإفصاح عن50,045مربع تقريباُ وبمساحة قابلة للتأجير تبلغ 

أي تطور بهذا المشروع عبر موقع تداول 

متر مربع127,434.10▪

%(25شركة حصة بنسبة التمتلك )ماسات العقارية ▪

ريال سعودي174,188,738▪

:الموقع

:النوع

:المساحة

:الملكية 

تكلفة الأرض

(مكة بارك ) أرض حي أم جرفان 
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الأداء المالي
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الإيرادات

21
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53 m
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إجمالي الدخل والهامش الربحي

)%(هامش الربح الإجمالي (مليون ريال سعودي)إجمال الدخل 
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)
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+ 8 %

Avg: 61.5%

68% 66%

-9 %

35.4 m

Q1

Q1 2024
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64%

2019 2020 20222018 2021 2023

61%
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الهامش الربحي والدخل التشغيلي

23

)%(هامش الربح التشغيلي  (مليون ريال سعودي)الدخل التشغيلي 
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APC©

(EBITDA)الأرباح قبل الفوائد والضرائب والاستهلاك والإطفاء 

24

)%(هامش الأرباح قبل الفوائد والضرائب والاستهلاك والإطفاء 
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والهامش الربحي( المساهمين)صافي الدخل 

)%(صافي هامش الأرباح  (مليون ريال سعودي)صافي الدخل 
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%68.73إلى % 100تغيير حصص ملكية الشركة في كل من الأندلس مول وفندق سـتايبريدج سويتس من ملكية كاملة بنسبة -1

مليون ريال سعودي32يحتوي علي انخفاض في قيمة الأصول بمبلغ -2 25

Avg: 32.4%
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2019 2020 20222018 2021 2023

12.4%
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العائد على حقوق الملكية
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4.1

5.8

1.3

6.42 6.22

3.38
2.53

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

0%

Avg: 4.3%
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العائد على الأصول
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4.4%
5.2%

0.9%

4.6%

2.3%

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

1.8%

0%

Avg: 3.3 %

4.3%
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التدفقات النقدية من العمليات التشغيلية

28

التدفقات النقدية من العمليات التشغيلية ونسبتها من الإيرادات

(مليون ريال سعودي)التدفقات النقدية من العمليات التشغيلية 

Avg: 59.1 %

100.7

63.6

117.7

181.6

114.1
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50%

100%
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36%
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85%
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Q1 2024

74.2%

2019 2020 20222018 2021 2023
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السيولة

صافي رأس المال المتداول

النسبة الحالية

29

166,976 185,864 160,532
192,460 212,254

142,855 118,231

-17%

3.00 2.72 2.56 2.64
3.07

2.16
1.85

2.6

Q1 20242019 2020 20222018 2021 2023

Q1 20242019 2020 20222018 2021 2023
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الديون

30

نسبة الديون إلى الأصول

نسبة الديون إلى حقوق الملكية

16٪ على التوالي في حال استثنائنا لتأثير المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 79٪ و 42الديون لحقوق الملكية ونسبة الدين إلى إجمالي الأصولستكون نسبة * 

0.07

0.27
0.38 0.39 0.39

0.46 0.47

0.07

0.37
0.60 0.64 0.64

0.84 0.89

Q1 2024 *2019 2020 20222018 2021 2023

Q1 2024 *2019 2020 20222018 2021 2023
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2024مارس31الميزانية العمومية الموحّدة بنهاية الفترة 

31

إجمالي الأصول 
(مليون ريال سعودي)

الالتزامات وحقوق الملكية
(ريال سعودي مليون)

المطلوبات المتداولة حقوق ملكية المساهمين

المطلوبات غير المتداولة حصص أقلية
الاستثمارات أصول ثابتة الأصول المتداولة

2023

139

2024

1,053

927

149

2024

297

1,235

2023

513

2,044

257

1,478

532

2,268

106

1,074

705

159

2,044 2,268



:  ، يرجى زيارة الموقع الإلكتروني"الأندلس العقارية"للمزيد من التفاصيل حول 

http://www.alandalus.com.sa

:للاستفسارات الإعلامية يرجى الاتصال بـ

عزيز فرجعبدالرحمن الشايع ، 

Ext. 888 920014541 11 966+: هاتف

IR@alandalus.com.sa: البريد الإلكتروني

http://www.alandalus.com.sa/
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